Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Martinszell
Bereich ,,Martinszell Illerstrafie/Illerbriiclke*

Die Gemeinde Waltenhofen erldsst aufgrund Art, 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 1.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 25a des Baugesetzbuches —BauGB- in der derzeit geltenden
Fassung folgende Ergénzungssatzung:

A) Festsetzungen:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Martinszell werden fiir den
Bereich ,,Martinszell Tllerstrafie / lllerbriicke* gemél den im beigefiigten Lageplan
(M 1 : 1000) vom 23.08.2004 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung.

Der nach § 1a BauGB notwendige Ausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft, wird im Satzungsgebiet durch die Festsetzung von
»privaten Griinflichen® und einer unmittelbar neben den geplanten Bauvorhaben
befindlichen Ausgleichsfliche Rechnung getragen.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB einschlieBlich
der nachfolgenden Festsetzungen.

Soweit fiir ein Gebiet des gemé&h § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,

richtet sich die planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach
§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3
Art der baulichen Nutzung

Das Satzungsgebiet wird als Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 Baunutzungs-
verordnung -BauNVO- i.d.F. d. Bek. vom 23.1.1990 (BGBI S. 132) festgesetzt.

Zuliissig sind nur Nutzungen i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO.

Auf dem Baufeld Nr. 1 diirfen nur sonstige gewerbliche Betriebe i.S. von
§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO errichtet werden.
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§4

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundfléichen-
zahl (GRZ) und die max. zuldssige Héhe der baulichen Anlagen.

Grundfldchenzahl: max. 0,2.

Fiir die auf einer Teilfldche des Grundstiickes F1.Nr. 218 der Gemarkung

Martinszell geplanten Bauvorhaben ist eine Wandhohe von maximal 4,70 m gemessen

von Oberkante Rohfufiboden des Erdgeschosses bis Oberkante Fulipfette zuldssig.

Der im Rahmen des § 6 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO auf dem Baugrundstiick Nr. 1 zuléssige
sonstige gewerbliche Betrieb darf mit einer maximal zuldssigen Wandhéohe von 4,00 m
ausgefithrt werden, gemessen von Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses bis Oberkante
Fulipfette.

Die Oberkante Rohfufiboden des Erdgeschosses darf max. 60 cm itber fertigem Straflen-
niveau in Geb#ude — Mitte betragen.

§35
Bauweise
Auf den Neubauflichen sind im Rahmen einer Wohnhausbebauung Einzelhduser

mit max. 2 Wohnungen und Doppelh#user mit max, 1 Wohnung pro Doppel-
haushélfte zuldssig.

§6
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzte private Griinfliche ist ausschliefllich mit heimischen Hecken-
gehélzen bzw. Obstbiumen zu bepflanzen (Ortsrandeingriinung).

Die festgesetzte dffentliche Griinfldche ist als Streuobstwiese zu gestalten.

Auf den Griinflichen sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulissig.



§7
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Die Hhenlage der Gebiude wird vor Banbeginn durch die Gemeinde und die Bau-
aufsichtsbehérde einvernehmlich festgesetzt.

Die zum Liiften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind innerhalb
der Nordfassade der Geb&ude unterzubringen.

Die Griinflichen sind als Retensionsraum zu erhalten und diirfen nicht iiberbaut
und geldndemiBig veréndert werden.

Hochwasserschutz:

Die Héhenlage der Erdgeschofifuibéden wird so festgelegt, dass diese erheblich
iiber der Uberschwemmungsgrenze des HQ 300 liegen. Die Baufléche des 8stlichsten
Baugrundstiickes (Baugrundstiick Nr. 4), die im Bereich der Uberschwemmungszone
HQ 300 liegt, muss innerhalb des Baugrundstiickes so aufgefiillt werden, dass die
neue Geldndehéhe {iber dem Niveau des HQ 300 liegt.

Die Bauwerber miissen vor Bauantragsteliung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
Riicksprache halten. Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes sind einzuhalten. Die
Bauwerber sind verpflichtet, eine wasserdichte Wanne einzubauen.

Waltenhofen, den 13.10.2004 Genehmigung der Satzung nach § 34 Abs. 5
' Satz 2 BayGB gem. Bescheid des g9 ¢an 20605
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